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RELAZIONE GENERALE 
PREMESSA 
La presente relazione, redatta a norma del D.P.R. 05 ottobre 2010, n. 207 
“Regolamento di esecuzione ed attuazione del decreto legislativo 12 aprile 
2006, n. 163”, è riferita ai lavori di straordinaria manutenzione necessari per la 
sostituzione della copertura ed opere di regimentazione delle acque 
piovane e di scarico dell’Asilo Nido Comunale di Oleggio, in modo da 
consentire il mantenimento in efficienza e sicurezza, e di conseguenza il 
regolare impiego, di tale struttura sociale e scolastica.  
L’edificio ospita esclusivamente le normali attività dell’asilo nido, ed i lavori a 
cui tale progetto definitivo si riferisce saranno eseguiti in modo da evitare 
l’intralcio con tali attività, evitando comunque in ogni caso di pregiudicare 
l’incolumità dei fruitori. 
Tali opere di manutenzione straordinaria sono di fatto il primo importante 
intervento di manutenzione straordinaria sullo stabile dal momento del suo 
completamento e messa in servizio, avvenuti all’inizio degli anni ’80. In 
passato erano stati eseguiti infatti solo lavori di modesta entità 
sull’impiantistica interna.  

 
LO STATO DI FATTO 
L’immobile, di proprietà comunale, è sito in via dei Negri 6, ed è identificato 
catastalmente al N.C.T. al foglio 17 mappale 698. La superficie lorda 
complessiva del lotto di intervento è di circa 1800 mq. 
L’edificio è sito in una zona immediatamente esterna al centro storico, in 
area prevalentemente residenziale.  
L’edificio è stato costruito in due distinti momenti di intervento: nell’anno 
1973-74 è stata iniziata l’edificazione ad opera dell’ONMI (Opera Nazionale 
Maternità e Infanzia). In seguito alla soppressione dell’ONMI, nel 1975, la 
costruzione, non ancora ultimata, fu presa in carico dal Comune di Oleggio, 
che nel 1979-1980, con un consistente intervento di completamento ne ha 
finalmente decretato l’entrata in servizio. Lo stabile si presenta realizzato con 
una struttura portante mista, con murature perimetrali in laterizio e 
pilastrature centrali in cemento armato gettato in opera. Le fondazioni sono 
a travi rovesce, mentre la copertura è piana, in laterocemento.  
Il manto di copertura, a debole pendenza, è costituito da lamiere 
coibentate a sandwich in poliuretano, bitumate superiormente, i canali di 
gronda sono in guaina bituminosa rivestita con lamina in alluminio. Sono 
presenti faldali laterali in rame.  
Dall’indagine diretta sugli elementi della copertura, è emerso come le 
lamiere siano state messe in opera successivamente all’ultimazione della 
struttura, in un primo intervento di manutenzione eseguito probabilmente tra 
gli anni ’80 e ’90: infatti smontando una lamiera è risultato ben visibile uno 
strato di guaina bituminosa ardesiata.  
Sono presenti muretti perimetrali di modesta altezza, dotati di copertine in 
acciaio inox, con funzione di mascheramento dei canali di gronda e per 
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dare uniformità estetica alla facciata.  
Questa soluzione di copertura in lamiera ha più volte generato fenomeni di 
infiltrazione d’acqua in vari punti della struttura, con problematiche anche 
inerenti la sicurezza (gli elementi in cartongesso del controsoffitto inzuppato 
si rompono e cadono, l’acqua finisce su interruttori e prese dell’impianto 
elettrico ecc.).  
Precedenti interventi localizzati di ripristino delle lattonerie e guaine 
bituminose non hanno prodotto i risultati sperati, in quanto la particolare 
forma delle gronde e dei nodi costruttivi non ha permesso un efficace 
intervento di ripristino senza la preventiva rimozione delle lamiere di 
copertura (intervento, questo, di ben altra entità economica).  
Inoltre, l’intera struttura, ma in particolare la parte ovest (verso via dei Negri), 
è interessata da un cedimento generalizzato del terreno, per il quale si 
supponevano problemi geologici; tuttavia, a seguito di indagini geologico-
tecniche dirette ed indirette, è emerso invece come siano da imputare a 
problemi di perdite della rete di raccolta delle acque meteoriche.  
 
SOLUZIONE TECNICA PROPOSTA 
Il presente progetto per quanto riguarda la copertura, è basato sulla scelta 
di un diverso approccio tecnico, che riporta le soluzioni alle idee originarie, 
eliminando le lamiere e provvedendo ad un’impermeabilizzazione completa 
con guaine in pvc.  
Per le fondazioni, stanti i risultati delle indagini svolte, si è decisa l’esecuzione 
di un intervento di messa in sicurezza, con la semplice esecuzione di 
drenaggi lungo i muri di sostegno e lungo il fronte nord, nonché il rifacimento 
delle reti di smaltimento delle acque e ricostruzione della fognatura.  
La copertura è pensata come complessivamente piana, ma dotata 
comunque di una leggera pendenza, già esistente, realizzata mediante un 
massetto di pendenza. 
La soluzione di copertura in teli in pvc, da realizzarsi con fissaggio 
meccanico e saldature ad aria delle sovrapposizioni dei teli, è stata 
ipotizzata a causa delle particolari forme della copertura e dei dettagli 
costruttivi da realizzarsi, che risulterebbero oltremodo complicati (e pertanto 
ad alto rischio di infiltrazioni d’acqua) con una soluzione a lamiere o manto 
in tegole. Si è optato per la soluzione a teli in pvc (spessore 1,8 mm) per 
l’elevata prestazione in termini di resistenza all’invecchiamento e la 
possibilità comunque di intervenire in seguito con saldature dei teli. 
Si è inoltre deciso, in occasione di un intervento di questa portata, di 
incrementare in maniera consistente l’isolamento termico della copertura, 
inserendo un doppio strato di pannellatura isolante in polistirene espanso 
(tot. 160 mm), scendendo a valori di trasmittanza termica inferiori a quelli 
richiesti dalla Regione Piemonte (U<=0,30 W/mqK). Ipotizzando poi che i 
lavori di impermeabilizzazione possano durare per un periodo di tempo non 
trascurabile, si è pensato, una volta smantellata la copertura in lastre, di 
ripristinare la guaina bituminosa di impermeabilizzazione provvisoria 
preesistente, utilizzandola altresì come barriera al vapore.    
 
Per quanto attiene agli interventi di drenaggio e raccolta acque, si è 
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ritenuto utile intervenire cercando ed eliminando le cause (o le concause) 
che hanno determinato i cedimenti (rete acque piovane, drenaggio dei 
muri di sostegno a sud ed ovest). L’intervento con l’iniezione di resine, 
ipotizzato con la progettazione preliminare, non è stato riproposto, in quanto 
a seguito delle indagini geologico-tecniche si è ritenuto non essere 
necessario al caso in questione.  
Pertanto sono state previste: 

• La formazione di vespai di drenaggio dei muri di sostegno a sud e 
ovest, e di una trincea drenante sul fronte nord, mediante la 
creazione di un sacco in geotessile riempito di materiale grossolano 
(ciotoli) e percorso da un tubo di drenaggio, di diametro 160 mm, 
collegato alla rete di raccolta acque.  

• il completo rifacimento della rete di raccolta acque sul fronte nord 
dell’edificio (con tubazioni in pvc diam. 200 mm e 125 mm per gli 
allacci), caratterizzato da continua formazione di piccole depressioni 
del terreno, oltreché da un modesto abbassamento globale dello 
stesso. Viene in pratica sostituita l’intera rete di raccolta acque 
meteoriche, ricollegati i pluviali, sostituita la rete fognaria (con nuovo 
tubo in pvc diam. 160 mm) e realizzati i necessari pozzetti di ispezione 
(appositamente scelti in calcestruzzo perché abbiano un peso tale 
da non poter essere spostati dai bambini).  

 
RAGIONI DELLA SOLUZIONE PRESCELTA 
La soluzione proposta per la copertura è stata anche scelta tenendo conto 
che : 
• la struttura portante in laterocemento era stata definita idonea a 

sopportare il carico della neve vigente al momento della costruzione, 
quando tuttavia questo carico è stato variato (in aumento) con le più 
recenti normative, e pertanto occorre porre in essere una soluzione di 
pari peso o, meglio, più leggera; 

• l’alternativa di impermeabilizzazione con semplice guaina bituminosa 
ha più volte manifestato la sua inadeguatezza nelle situazioni più difficili, 
con difficoltà a saldare le piccole porzioni sugli angoli ed innesti pluviali, 
e soprattutto, a causa degli invecchiamenti precoci a cui va soggetta a 
causa dei raggi solari;  

• si intende realizzare un manto successivamente modificabile ed 
integrabile nel caso di posa di pannelli solari fotovoltaici (per la posa dei 
pannelli solari termici si prevedono già dispositivi di appoggio). Esistono 
addirittura teli in pvc con saldate cellule fotovoltaiche in silicio amorfo (a 
struttura flessibile). 
 

INDIRIZZI PER LE SUCCESSIVE FASI DI PROGETTAZIONE 
Il progetto esecutivo dovrà tenere conto, oltre alle indicazioni contenute nel 
presente progetto definitivo: 
• che la struttura portante del tetto è stata dimensionata per sopportare il 

solo carico della neve e quindi occorre prevedere una copertura dal 
peso ridotto; 
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• che gli interventi dovranno possibilmente essere realizzati senza la 
sospensione delle normali attività all’interno dell’edificio, e che di questo 
si dovrà tenere conto nella redazione del Piano di Sicurezza e 
Coordinamento e nelle fasi esecutive. Ciò comporta giocoforza che i 
lavori dovranno essere svolti nei mesi di luglio ed agosto; 

• che nella scelta delle soluzioni per la realizzazione della copertura nel 
suo complesso, e dei particolari costruttivi dovrà essere assicurata la 
massima durabilità dell’opera, anche con manutenzione minima o 
addirittura assente; 

• dovrà essere valutata la possibilità di inserire idonei ancoraggi per 
dispositivi anticaduta del personale che compie manutenzioni sul tetto; 

 
Aprile 2013 
 

Firmato 
 

Il Progettista 
ing. Renato Scarabotti 
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